LAHTESEISUKOHAD

Melluka-Allani katastritiksuse detailplaneeringu koostamiseks.
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moodustatavale kruntidele on planeeritavalt teemaalt, milline arvestab naabruses paikneva
Helle kinnistu detailplaneeringuga ning selles ettenéhtud tee asukohaga. Planeeritavale teemaale

paaseb Nigula teelt.
parnu

ULDOSA

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmérgiks on jagada Eametsa kilas asuv Melluka-
Allani katastritiksus neljaks krundiks. Ndha ette kaks &rimaa, Uks thiskondlike hoonete maa ja
uks transpordimaa krunt. Mé&é&rata Kkatastriliksusele ehitusbigus ja hoonestusala ning lahendada
vajalik taristu, sh parkimine ja juurdepaasud. Anda sademevee lahendus, planeerida heakord



ning haljastuse paiknemine.

Pads moodustatavale kruntidele ndhakse ette planeeritavalt teemaalt, milline arvestab naabruses
paikneva Helle kinnistu detailplaneeringuga ning selles ettenahtud tee asukohaga. Planeeritavale
teemaale péaseb Nigula teelt.

OLEMASOLEV OLUKORD

Detailplaneeringualal asub Melluka-Allani katastritiksus, tunnusega 73001:001:0812.
Planeeringuala suurus on 29476.0 m?

Detailplaneeringuala asub Eametsa kilas, Nigula tee &&res, naabruses on planeeritud
vdikeelamutega hoonestatud elamuala (Helle kinnistu detailplaneering). Samuti on naabruses
juba hoonestatud véikeelamu alad. Lisanduvad véikeelamu alad tle Nigula tee. Algatatud ja
koostamisel on Marjapdllu-Liisapdllu Kinnistute detailplaneering ning Tulika tee 1, Tulika tee 12
ning Meelespea tee 2 kinnistute detailplaneering. Ule Nigula tee Tonise ja Melluka-Mihkli
katastriliksustel on maatulundusmaa sihtotstarve.

LAHTESEISUKOHAD PLANEERINGU KOOSTAMISEKS
KEHTIVAD PLANEERINGUD JA MUUD ALUSMATERJALID

Kehtiva Sauga valla uldplaneeringu kohaselt on ala juhtfunktsiooniks perspektiivne
vdikeelamumaa (EV). Detailplaneeringuga tehakse ettepanek Sauga valla Gldplaneeringu
muutmiseks maakasutuse juhtotstarbe osas. Kuna piirkonnas on valja kujunenud juba suhteliselt
suur ja kompaktne elamupiirkond, siis on maistlik luua piirkonda planeeritavaid teenuseid ning
kujundada alast vaike piirkondlik keskus, mis pakub esmaseid teenuseid, vabaaja veetmise
vOimalust ja véahendab autoga liikumise vajadust.

Sauga valla Gldplaneering néeb ette Uldised kasutamis- ja ehitustingimused thiskondliku hoone
ja éri- ja teenindusettevotte maa-alal:

Ehitustegevus toimub detailplaneeringu alusel. Detailplaneeringu koostamise kohustusega
kaasneb keskkonnamdju eelhindamise labiviimise kohustus. Keskkonnamdju eelhinnangu pdhjal
otsustab kohalik omavalitsus keskkonnam@ju hindamise l&bi viimise vajalikkuse ja tapsusastme
iga arenduse puhul eraldi.

Lennuvalja mdjupiirkonda jadvate alade véljaarendamisel voib kohalik omavalitsus nduda
mirauuringu labiviimist enne detailplaneeringu algatamist.

Elamualadega vahetult kiilgnevatel aladel ei ole lubatud arendada elamistingimusi halvendavat
aritegevust.

Parkimine lahendada detailplaneeringu koostamisel vastavalt arendatava ala tdpsemale kasutusele
ning kehtivatele parkimisnormidele. Parkimise lahendamisel tuleb arvestada ka jalgratturite
vajadustega, eelkdige teenindusfunktsiooniga hoone vm (ldkasutatava hoone rajamisel. Ari ja
uhiskondlik hoone arendamisel tagada juurdepéas alale ka jalg- ja jalgrattateedega.

Maanteede aarsetel aladel tuleb detailplaneeringu lahendused kooskdlastada Transpordiametiga.
Pdhimaantee &ares paikneva drimaa arendamisel tuleb juurdepaasude kavandamisel arvestada, et
samatasandiliste mahas6itude rajamine nendele maanteedele ei ole lubatud. Arimaa
véljaarendamise tulemusena ei tohi hairuda liiklus pdhimaanteel.

Kohustuslik on liitumine Uhisveevargi ja -kanalisatsioonivdrguga, kui ala kuulub vastavalt
Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonda.

Uhiskondliku hoone maa-alale on lubatud ehitada piirkonda sobiva arhitektuurse ilme ja
materjalikasutusega hooneid ja rajatisi. Kohalikul omavalitsusel on digus nduda
arhitektuurikonkursi l&biviimist parima lahenduse saamiseks ka detailplaneeringu koostamise
raames: kolme ja enama korrusega hoonetele, suurematele hiskondlikele ehitistele (nt kool,
lasteaed, spordikeskus jmt), tle 1000 m? ehitisealuse pindalaga hoonetele.



Uhiskondliku hoone maa-alal peab kdrghaljastuse osatahtsus krundi pindalast olema vahemalt
20%. Hoonete ja maantee vahele on soovitav rajada kaherindeline (pd0sa- ja puurinne)
kaitsehaljastus.

Parnu maakonna planeering ndeb ette maakondlikud ruumilise planeerimise p&himotted.
Olulisemad tingimused, mis on seotud antud planeeringukontekstiga.

Asustuse suunamise uldised pdhimatted:

Sdilitada valjakujunenud asustusstruktuur, tagada elamisvéimalused kogu maakonnas ja neid
parendada, hoida linnade ja teiste asulate kompaktsust, arendada neid eelkdige sisestruktuure
tihendades ja kasutusest vélja jadnud maid ning hooneid uuesti kasutusele vottes, eelisarendada
olemasoleva asustuse, teede ja raudteede, 0histranspordiliinide ja tehnovorkude vahetus
ldheduses paiknevaid alasid, toetada ettevotlusealade toimimist ja uute loomist ning nende
kattesaadavust, arendada uusi tootmisalasid pdhiliselt olemasolevate laiendamise teel.
Teedevorku arendada labi teede kvaliteedi tGstmise. Kogu teedevork siduda elu- ja tookohti
pakkuvate ning teenuseid osutavate keskuste vahel. Kujundada ohutu kergliiklusteede vorgustik.
Teenuste ja Uhistranspordi kéattesaadavus tagada vOimalikult koduldhedastes asulates, selle
vOimaluse puudumisel tagada kattesaadavus muul viisil.

Planeeringute koostamisel arvestada rohelise vorgustiku sidususega, siduda puhkeotstarbelised
litkumisvOimalused rohelise vdrgustikuga (ka linnalise asustusega aladel).

Suuremad kaubanduskeskused kavandada tldplaneeringuga.

Elamu- ja puhkealasid ei tohi planeerida riigiteede kaitsevoondisse, toostusalade lahedusse ja
rilgikaitselise harjutusvélja ja/vdi lasketiiru piiranguvoondisse, arvestades neist tulenevate
negatiivsete mdjudega (mira, tolm, heitgaasid jm).

Planeeringute ja projektide koostamisel arvestada valisdhu kvaliteedi ja mura normidega.

Kéesolevas planeeringus arvestatakse Parnu maakonnaplaneeringu eesmarkidega,

ERITINGIMUSED, UURINGUD, MOODISTUSED

Koostatud on Melluka-Allani katastritiksuse detailplaneeringu maa-ala ja tehnovorkude plaan,
OU Parnu Maamddduteenistus, aprill 2022, t66 nr TM-106/22.

KESKKONNAMOJU STRATEEGILISE HINDAMISE VAJADUS

Tulenevalt keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse § 33 Ig 2 p 3 tuleb
keskkonnamdju strateegilise hindamise algatamise vajalikkust kaaluda ja anda selle kohta
eelhinnang, kui koostatakse detailplaneering planeerimisseaduse § 142 I6ike 1 punktis 1 vdi 3
séatestatud juhul.

Planeeritava maa-ala kohta on koostatud keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH)
eelhinnang, kus on analulsitud vdimalikke planeeringualaga seotud keskkonnamdjusid.
Koostaja: OU Linnak (reg nr 12913059).

Eelhinnangus jouti jareldusele, et detailplaneeringuga kavandatud tegevuse elluviimisel ei ole
pohjust eeldada KeHJS-e mdistes olulise ebasoodsa keskkonnamdju kaasnemist.

EELHINNANGU KOKKUVOTE

Vastavalt KeHJS 822 on keskkonnamdju oluline kui see vOib eeldatavalt tletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas podrdumatuid muutusi v6i seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripérandi voi vara.

Tegemist on Parnu linna ja Sauga aleviku l&dhedase areneva elamupiirkonnaga, kuhu on
taiendavate teenuste loomine vajalik ja igati asjakohane, sest need toetavad Uldplaneeringuga
méératud elamupiirkonna arengut. Lisaks on vdimalik ala planeerimise kaudu soodustada ka
alternatiivsete litkumisv@imaluste kasutust luues esmalt head véimalused jalgrataste parkimiseks



ning rahustades liiklust Mégra tanaval.

Kuna tegemist on valglinnastuva piirkonnaga, siis on vajalik sellega seotud kisimustele ja
mdjudele aina enam tahelepanu pdodrata. Eriti seoses koostatavate Uldplaneeringute raames nii
Parnu linnas kui ka Tori vallas. Peamiselt puudutab see transporti, mida ei ole vdimalik
detailplaneeringuga lahendada, kuigi ka kehtiv Uldplaneering ndeb ette, et Uhiskondlikele
hoonetele tuleb tagada jalg- ja jalgrattateede juurdepéd&s. Tegemist on olulise teemaga, mida
tuleks soovitavalt detailplaneeringu koostamise kéigus eraldi analliisida, et eristada lahendused,
mida saab lahendada l&hiajal ja mis j&dvad kaugemasse tulevikku.

Eelnevat arvestades ei ole vajadust algatada Tori vallas, Eametsa kilas, Melluka-Allani
kinnistute detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise menetlust.

SEISUKOHAD PLANEERINGU LAHENDUSE OSAS

Néha ette vBimalus arimaa sihtotstarbe ja thiskondlike hoonete maa sihtotstarbe jargi
erinevate hoonete pustitamiseks. Néha ette kvaliteetselt organiseeritud thiskondlik ala,
mis vOimaldaks tegevusi kohalikul kogukonnal. Naiteks kogunemised, sportimine, laste
manguvaljak jne. Maé&rata planeeritavatele kruntidele hoonestusala, ehitusdigus ja
arhitektuursed tingimused. Taisehituse protsendi mé&aramisel ldhtuda olemasoleva
olukorra analliisist ning eesmargist saavutada kvaliteetne keskkond. Téisehituse protsent
madrata  krundipGhiselt. Kaaluda  hiskondlike  hoonete  projekteerimisel
arhitektuurivdistluse vajaduse maaramist. Arihoonete projekteerimisel niha ette ndue
ehitusprojekt kooskdlastada eskiisstaadiumis vallaarhitektiga.

Uute hoonete kavandamisel tuleb tagada Umberkaudsete elamualadega koosmdjus
kvaliteetne piirkonna keskus.

Néha ette tee maa-ala valjakruntimine katastriliksustest. Teemaa laius naha ette piisav,
milline vGimaldab rajada nduetekohased teed, Pd&steameti nduded s.h. ja tagab teede
hoolduse. planeerida rahustatud liiklust. Soovitav on planeerida selline tdnavaruum, mis
on piisavalt ohutu ka rattaga s6itmiseks.

Arvestada naabruses paikneva Helle detailplaneeringuga ning selle jargi véljakrunditud
teemaa asukohaga. Anda Helle kinnistu planeeringu jéargi véljakrunditud teemaalt
uhendus Nigula teele. Teemaa naha ette piisava laiusega, mis vdimaldab autoteed koos
kergliiklustee vdi kdnniteega ning ala mitmerindeliselt haljastatuna. Naha ette lahendus,
milline vGimaldab ajutist péasteauto Umberkeeramist perioodil kui Helle Kinnistu
detailplaneeringu jargi ei ole teed vélja ehitatud.

Katastritiksustele juurdepadsud maarata planeeritavalt teemaalt.

Parkimine lahendada omal kinnistul. Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS
843:2016 Linnatanavad.

Tagada maaparandussusteemide toimimine naaberkinnistutel, selleks néha ette
maaparandussusteemi rekonstrueerimine. Parima lahenduse leidmiseks tuleb planeeringu
koostajal teha koostood P6llumajandus- ja Toiduametiga juba planeeringu koostamise
algstaadiumis.

Planeeringu joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad
tehnovorgud ja muu taristu.

Veevarustus ja kanalisatsioon lahendada Uhisveevérgi- ja kanalisatsiooni baasil. Anda
vee- ja kanalisatsioonisusteemide lahendus. Kiisida AS Péarnu Vesi-It tehnilised
tingimused.

Elektritrassi planeerimiseks kiisida Elektrilevi OU-It tehnilised tingimused.

Sidetrassi planeerimiseks kisida teenusepakkujalt tehnilised tingimused.


https://www.evs.ee/et/evs-843-2016
https://www.evs.ee/et/evs-843-2016

e Planeeringus kasitleda ning ndidata joonistel planeeringuala sademevee &arajuhtimise
lahendus.

e Sademeveest vabaneda selle tekkekohas, valtides sademevee reostumist. Sademeveest
vabanemiseks kasutatavaid looduslédhedasi lahendusi, nagu rohealasid, viibetiike,
vihmaaedasid, imbkraave ja muid lahendusi, mis vdimaldavad sademeveest vabaneda
eelkdige maastikukujunduse kaudu, valtides sademevee reostumist, ei késitleta
sademevee suublasse juhtimisena Veeseaduse tdhenduses (Veeseadus(VeeS)8 129 Ig 1 ja
3).

e Suublasse juhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019 méaruses nr
61 ,,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjééri-ja jahutusvee
suublasse  juhtimise kohta, nbuetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse  piirvddrtused“  sdtestatud  sademevee  saasteainesisalduse
piirvaartustele (VeeS § 129 1g 4 ja 5).

o Sdilitada voimalikult palju olemasolevat kdrghaljastust.

e Planeeringus madrata ehitusjarjekorrad.

e Planeeringuala tuleohutusndéuded kajastada vastavuses kehtivale seadusandlusele. Anda
vélise tulekustutusvee lahendus.

e Detailplaneeringu koostamisel hinnata selle elluviimisega kaasnevaid asjakohaseid
majanduslikke, kultuurilisi, sotsiaalseid ja looduskeskkonnale avalduvaid mdjusid.

KOOSTAMISE PROTSESS

e Detailplaneeringu koostamise korraldaja on Tori Vallavalitsus

e Detailplaneeringu algatab ja kehtestab Tori Vallavolikogu

e Detailplaneering komplekteerida tihes eksemplaris paberkandjal iga avaliku véljapaneku
tarbeks

e Detailplaneering komplekteerida kehtestamiseks (hes eksemplaris paberkandjal ja
digitaalselt.

e Detailplaneering peab kehtestamiseks esitamisel vastama riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusele nr 50 “Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*®.

KOOSTOO

o Pdaisteamet
e Pollumajandus- ja Toiduamet
¢ Riigi Kaitseinvesteeringute Keskus

KAASAMINE
Naabruses asuvate katastriiiksuste omanikud:

Tonise, Soobli tee 14, Soobli tee 13, Naaritsa tee 14, Mégra tee 4, Helle tee 23, Helle tee 21
Helle tee 19, Helmiku tee 14, Helmiku tee 16, Helmiku tee 18, Helmiku tee 20, Helle tee
katastritiksused

Elektrilevi AS Parnu Vesi, Telia Eesti AS, AS Connecto Eesti, Maa- ja Ruumiamet

Seadusest tulenevad kooskdlastused tuleb saavutada enne detailplaneeringu vastuvotmist. Tori
Vallavalitsusel on digus kooskdlastuste vajadust ja lahteseisukohti tdpsustada ja tadiendada
detailplaneeringu menetlemisel.



Planeeringu koostamisse kaasatakse isikud, kelle digusi ning huve planeering vdib puudutada ja
isikud, kes on avaldanud soovi olla selle koostamisse kaasatud.

AJAKAVA

KSH vajalikkuse Ule otsustamisel asjaomastelt asutustelt seisukohtade kisimine ning
detailplaneeringu KSH algatamata jatmise otsuse eelndu koos KSH eelhinnanguga
esitamine, vajadusel KSH eelhinnangu tdiendamine: kaks kuud

Detailplaneeringu algatamine ja KSH mittealgatamine, sellest teatamine ja
lahteseisukohtade kohta arvamuse kisimine, vajadusel ldhteseisukohtade tdiendamine:
kaks kuud

Planeeringulahenduse sisuline koostamine (eskiislahendus): neli kuud peale hankelepingu
sOlmimist.

Planeeringu eskiislahenduse avalik véljapanek ja avalik arutelu: vastavalt vajadusele
Planeeringu eelndu taiendamine vastavalt eskiislahenduse avalikustamise tulemustele:
kahe nédala jooksul pérast eskiislahenduse avalikku arutelu.

Planeeringu kooskolastamine ja arvamuse klsimine: vastavalt vajadusele

Planeeringu tdiendamine vastavalt kooskdlastustele ja arvamuste avaldamisele
tulemustele: vastavalt vajadusele.

Planeeringu vastuvdtmine ja avalikust véljapanekust teatamine: kaks kuud

Planeeringu avalik véljapanek ja arutelu: kolm kuud

Planeeringu tdiendamine vastavalt avaliku véljapaneku ja avalikul arutelu tulemustele:
kolm nédalat peale avalikku arutelu.

Detailplaneeringu esitamine heakskiitmiseks Maa- ja Ruumiametile, vajadusel vaiete
lahendamine: kolm kuud

Planeeringu komplekteerimine, materjalide esitamine: tiks kuu.

PlanS § 139 I0ike 2 alusel tehakse detailplaneeringu kehtestamise voi kehtestamata
jatmise otsus hiljemalt kolme aasta méddumisel detailplaneeringu algatamisest arvates.

Vajadusel tapsustab vallavalitsus lahteseisukohti protsessi kestel.

Koostas:
Leles Luhse
planeerimisspetsialist



